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ΔΗΜΟΣ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ

ΑΝΕΓΕΡΣΗ ΚΤΙΡΙΩΝ: 1."ΑΝΕΓΕΡΣΗ ΑΙΘΟΥΣΑΣ ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ

ΧΡΗΣΕΩΝ ΣΤΟ 1ο ΓΥΜΝΑΣΙΟ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ", 2."ΑΝΕΓΕΡΣΗ

1ου ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟΥ ΔΗΜΟΥ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ"

ΟΔΟΣ ΣΤΙΛΠΩΝΟΣ ΚΥΡΙΑΚΙΔΗ 93 ΟΤ 274 - ΚΟΜΟΤΗΝΗ

ΔΗΜΟΣ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ-ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ ΡΟΔΟΠΗΣ

ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΣ 2025

ΔΗΜΟΣ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ
ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ
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ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ:

· Το διάγραμμα είναι ενταγμένο στο κρατικό σύστημα συντεταγμένων ΕΓΣΑ'87.

· Οι διαστάσεις και τα εμβαδά υπολογίστηκαν αναλυτικά από τις συντεταγμένες των

κορυφών.

· Η εξάρτηση από το ΕΓΣΑ '87 πραγματοποιήθηκε με σύστημα GPS και κάνοντας

χρήση του Ελληνικού Συστήματος Εντοπισμού - URANUS.

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ

[ΦΕΚ 134Δ'/19-06-1971,ΦΕΚ 80Δ'/07-02-1979,

Γ.Π.Σ. ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ - ΦΕΚ 52ΑΑΠ/23-02-2012,

ΝΟΚ/12-Ν.4067/2012 ΦΕΚ 79Α'/09-04-2012]

Γενικά:

· Πολεοδομική Οργάνωση βάσει Γ.Π.Σ.: Γειτονιά 16 ΠΕ (Τμήμα 2) - Εκπαίδευση

· ΟΤ 274: Καθορισμός ΟΤ σαν χώρου για την ανέγερση Διδακτηρίων

· Τομέας: III

· Συντελεστής Δόμησης: 1.00

· Ποσοστό κάλυψης: 60% (Αρθρο 12, Ν. 4067/12- ΝΟΚ/12)

· Μέγιστο ύψος κτιρίων:

Κανόνας: 17,25μ  (Αρθρο 15, Ν. 4067/12- ΝΟΚ/12)

Παρέκκλιση: 21,00μ  για ειδικά κτίρια (Αρθρο 15, Ν. 

4067/12- ΝΟΚ/12)

ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ ΓΡΑΜΜΩΝ

Οι Ρ.Γ./Οικοδομικές γραμμές καθορίστηκαν γραφικά από τα διαγράμματα των

τροποποιήσεων που δημοσιεύτηκαν στα με αρ. 134Δ'/19-06-1971 & 1020Δ'/29-09-1994

ΦΕΚ σε συνεργασία με την Διεύθυνση Υπηρεσίας Δόμησης του Δήμου Κομοτηνής.

ΕΜΒΑΔΟΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ

· Εμβαδόν οικοπέδου (ΚΑΕΚ : 42 017 0602001)

Κ1.Κ2.Κ3.Κ4.Κ5.Κ6.Κ7.Κ8.Κ9.Κ10.Κ11.Κ12.Κ13.Κ14.Κ15.Κ16.Κ17.Κ1 =

11.950,93 τ.μ.

· Το εμβαδόν του τεμαχίου (ΚΑΕΚ : 42 017 0602001) που αντιστοιχεί στο παραπάνω

οικόπεδο, είναι 11.760,28 τ.μ. (κτηματογραφικό διάγραμμα) σύμφωνα με την αρχική

εγγραφή στο Κτηματολόγιο (Ο.Κ.Χ.Ε.).

· Εμβαδόν ρυμοτομούμενου τμήματος

Κ7.Κ8.Κ9.Κ10.Κ11.Κ12.Κ13.Κ14.Κ15.Κ26.Κ25.Κ24.Κ23.-

Κ22.Κ21.Κ20.Κ19.Κ18.Κ7= 536,09 τ.μ.

· Εμβαδόν εναπομείναντος τμήματος

K1.K2.K3.K4.K5.K6.K7.K18.K19.K20.K21.K22.K23.K24.-

· K25.K26.K15.K16.K17.K1.= 11.414,84 τ.μ.

ΕΜΒΑΔΑ ΥΠΑΡΧΟΝΤΩΝ ΚΤΙΣΜΑΤΩΝ

ΕΜΒΑΔΑ ΠΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗ ΚΤΙΣΜΑΤΩΝ

ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ ΟΡΙΩΝ

Βεβαιώνεται η ορθότητα των ορίων του οικοπέδου που εμφανίζεται στο παρόν

Τοπογραφικό Διάγραμμα με τα στοιχεία Κ1.Κ2.Κ3.Κ4.Κ5.Κ6.Κ7.Κ8.Κ9.Κ10.-

Κ11.Κ12.Κ13.Κ14.Κ15.Κ16.Κ17.Κ1.

ΥΠΕΥΘΥΝΗ ΔΗΛΩΣΗ (Αρθρο 5, Ν. 651/77)

Ο κάτωθι υπογράφων Φαίδων Ζάμπογλου, Διπλωματούχος Αγρονόμος και Τοπογράφος

Μηχανικός, δηλώνω υπεύθυνα και γνωρίζοντας τις συνέπειες τουΝόμου,ότι το με στοιχεία,

στο παρόν Τοπογραφικό Διάγραμμα οικόπεδο "K1.K2.K3.K4.K5.K6.K7.K18.K19.K20.-

K21.K22.K23.K24.K25.K26.K15.K16.K17.K1." που προκύπτει από την ρυμοτόμηση του με

τα στοιχεία "Κ1.Κ2.Κ3.Κ4.Κ5.Κ6.Κ7.Κ8.Κ9.Κ10.Κ11.Κ12.Κ13.Κ14.Κ15.Κ16.Κ17.Κ1"

αρχικού οικοπέδου που βρίσκεται επί της οδού Στίλπωνος Κυριακίδη και στο Ο.Τ.274 της

πόλης Κομοτηνής του Δήμου Κομοτηνής της Π.Ε. Ροδόπης, είναι άρτιο και οικοδομήσιμο,

σύμφωνα με τις κείμενες Πολεοδομικές Διατάξεις.

Το παραπάνω αρχικό ακίνητο δεν εμπίπτει στις διατάξεις του Ν.1337/83 και επομένως δεν

έχει υποχρέωση εισφοράς σε γη και σε χρήμα.

Από την περιοχή του συγκεκριμένου ακινήτου δεν διέρχονται εναέριες γραμμές μεταφοράς

υψηλής τάσης της ΔΕΗ, αγωγός φυσικού αερίου, ούτε και οδός προυφιστάμενη του 1923 ή

ρέμα.

Τέλος, το παραπάνω αρχικό ακίνητο δεν είναι συμβατό ως προς το σχήμα, τα όρια και το

εμβαδόν, προς τις αντίστοιχες καταχωρήσεις στα κτηματογραφικά διαγράμματα των

ακινήτων, σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 13α του Ν. 2662/98.

ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΑ ΑΠΟ ΤΗ ΘΕΣΗ ΛΗΨΗΣ 3

ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΑ ΑΠΟ ΤΗ ΘΕΣΗ ΛΗΨΗΣ 4

ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΑ ΑΠΟ ΤΗ ΘΕΣΗ ΛΗΨΗΣ 5

Ρυμοτομούμενο Τμήμα Οικοπέδου

Μη Ρυμοτομούμενο

Τμήμα Οικοπέδου

Οικόπεδο

ΠΙΝΑΚΕΣ ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ (ΕΓΣΑ '87)

α/α X Y

A1 617278.89 4552182.72

A2 617284.22 4552182.93

A3 617284.33 4552181.02

A4 617290.25 4552181.36

A5 617290.82 4552170.65

A6 617279.62 4552169.95

Εμβαδόν= 131.39 τ.μ.

α/α X Y

A22 617316.40 4552209.87

A23 617350.47 4552211.32

A24 617350.93 4552200.63

A25 617316.86 4552199.18

A26 617316.80 4552200.48

A27 617314.56 4552200.38

A28 617314.16 4552209.77

Εμβαδόν= 386.02 τ.μ.

Εμβαδόν= 458.16 τ.μ.

α/α X Y

A41 617349.30 4552153.22

A42 617349.24 4552149.80

A43 617338.99 4552150.09

A44 617339.05 4552153.51

Εμβαδόν= 35.09 τ.μ.

Κτίσμα 01 Κτίσμα 02 Κτίσμα 03

Κτίσμα 04

Κτίσμα 05

ΠΙΝΑΚΕΣ ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΩΝ ΚΤΙΣΜΑΤΩΝ (ΕΓΣΑ '87)

Υ Π Ο Μ Ν Η Μ Α

Κράσπεδο/Οριο οδού

Μανδρότοιχος

Μανδρότοιχος με κάγκελο

Περίφραξη με κάγκελο

Ρ.Γ./Ρυμοτομική γραμμή

Ο.Γ./Οικοδομική γραμμή

Όριο ιδιοκτησίας

Στύλος ΟΤΕ

Στύλος ΔΕΗ

Θέση λήψης φωτογραφίας

ΟΤΕ

Κουτί ΟΤΕ

1

37.26 Υψόμετρο εδάφους

Στύλος φωτισμού

Δέντρο

Κτίσμα 06 (ΠΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗ)

Κτίσμα 07 (ΠΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗ)

ΠΙΝΑΚΕΣ ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΩΝ ΚΤΙΣΜΑΤΩΝ ΠΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗ

(ΕΓΣΑ '87)

Κτίσμα προς ανέγερση

α/α X Y

K1 617250.64 4552162.65

K2 617310.88 4552209.21

K3 617317.01 4552213.27

K4 617323.67 4552216.38

K5 617330.72 4552218.49

K6 617338.00 4552219.54

K7 617430.51 4552225.95

K8 617435.68 4552226.38

K9 617438.99 4552219.36

K10 617440.99 4552215.32

K11 617442.95 4552209.64

K12 617443.77 4552205.43

K13 617448.97 4552159.00

K14 617448.47 4552143.37

K15 617438.93 4552145.09

K16 617423.90 4552147.29

K17 617254.50 4552151.75

Εμβαδόν= 11950.93 τ.μ.

α/α X Y

617430.51 4552225.95

617435.68 4552226.38

617438.99 4552219.36

617440.99 4552215.32

617442.95 4552209.64

617443.77 4552205.43

617448.97 4552159.00

617448.47 4552143.37

617438.93 4552145.09

617440.01 4552157.85

617440.45 4552165.15

617440.54 4552172.47

617440.27 4552179.79

617439.64 4552187.08

617435.82 4552221.51

617435.26 4552223.33

617434.06 4552224.80

617432.40 4552225.72

Εμβαδόν= 536.09 τ.μ.

α/α X Y

617250.64 4552162.65

617310.88 4552209.21

617317.01 4552213.27

617323.67 4552216.38

617330.72 4552218.49

617338.00 4552219.54

617430.51 4552225.95

617432.40 4552225.72

617434.06 4552224.80

617435.26 4552223.33

617435.82 4552221.51

617439.64 4552187.08

617440.27 4552179.79

617440.54 4552172.47

617440.45 4552165.15

617440.01 4552157.85

617438.93 4552145.09

617423.90 4552147.29

617254.50 4552151.75

Εμβαδόν= 11414.84 τ.μ.

K20

K19

K18

K7

K8

K9

K10

K11

K12

K13

K14

K15

K26

K25

K24

K23

K22

K21

K1

K2

K3

K4

K5

K6

K7

K18

K19

K20

K21

K22

K23

K24

K25

K26

K15

K16

K17

α/α X Y

A29 617375.65 4552212.74

A30 617385.09 4552213.17

A31 617385.08 4552213.47

A32 617407.42 4552214.50

A33 617407.43 4552214.20

A34 617416.98 4552214.64

A35 617417.41 4552203.78

A36 617407.92 4552203.40

A37 617407.93 4552203.10

A38 617385.66 4552202.21

A39 617385.65 4552202.51

A40 617376.06 4552202.12

α/α X Y

A7 617270.34 4552165.48

A8 617295.91 4552166.60

A9 617295.73 4552170.62

A10 617295.53 4552174.96

A11 617300.12 4552175.14

A12 617299.17 4552196.05

A13 617310.17 4552196.53

A14 617310.40 4552191.29

A15 617310.10 4552191.27

A16 617310.84 4552175.24

A17 617311.01 4552171.64

A18 617311.70 4552156.79

A19 617311.44 4552156.78

A20 617311.45 4552156.53

A21 617270.85 4552154.79

Εμβαδόν = 791.83 τ.μ.

α/α X Y

Β18 617411.23 4552197.61

Β19 617434.23 4552197.61

Β20 617434.23 4552189.61

Β21 617434.23 4552179.61

Β22 617434.23 4552171.61

Β23 617411.23 4552171.61

Εμβαδόν= 598.00 τ.μ.
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ΗΜΙΥΠ. ΧΩΡΟΣ

ΚΤΙΡΙΟ ΠΟΛΑΠΛΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ 
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ΑΝΑΤ. ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ & ΘΡΑΚΗΣ

ΓΕΝ. ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ

ΚΑΕΚ: 42 017 0602001

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗΣ ΡΟΔΟΠΗΣ

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΔΕΥΤΕΡΟΒΑΘΜΙΑΣ
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ΣΤΕΓΑΣΤΡΟ

Εμβαδόν Α' Ορόφου = 19,56 τ.μ.

Διώροφο πλακοσκεπές κτίσμα με τμήμα κεραμοσκεπούς στέγης.

Κτίσμα WC  (Κτίσμα 05)

: 8,68 (ισόγειο)Ημιυπαίθριος Χώρος

A Οροφος: 458,16 τ.μ.

Ισόγειο : 458,16 τ.μ.

Διώροφο κεραμοσκεπές κτίσμα

προϋφιστάμενο του έτους 1955 (ΔΥ/28-02-2011 ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΠΑΛΑΙΟΤΗΤΑΣ)

Διεύθυνση Δευτεροβάθμιας Εκπαίδευσης Ροδόπης (Κτίσμα 04)

Β Οροφος : 364,87 τ.μ.

Α Οροφος  : 123,81 τ.μ.

Συνολικό Εμβαδόν Ισογείου : 401,00 τ.μ.

Ημιυπαίθριος Χώρος : 14,98 τ.μ.

Ισόγειο : 386,02 τ.μ.

(Κλειστό Γυμναστήριο - Αίθουσα Εκδηλώσεων - Αίθουσες Διδασκαλίας)

Διώροφο πλακοσκεπές κτίσμα με ημιώροφο

προϋφιστάμενο του έτους 1955 (ΔΥ/28-02-2011 ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΠΑΛΑΙΟΤΗΤΑΣ)

Κτίριο πολλαπλών χρήσεων (Κτίσμα 03)

Απόληξη Δώματος : 40,02 τ.μ.

Β Οροφος : 736,67 τ.μ.

A Οροφος : 771,63 τ.μ.

Συνολικό Εμβαδόν Ισογείου : 791,83 τ.μ.

Ημιυπαίθριος Χώρος 2 : 8,10 τ.μ.

Ημιυπαίθριος Χώρος 1 : 7,20 τ.μ.

Ισόγειο : 776,53 τ.μ.

Υπόγειο : 300,03 τ.μ.

Τριώροφο πλακοσκεπές κτίσμα με υπόγειο.

ΟΙΚ. ΑΔ. 104/1978 και Αρ. Δήλωσης 13263938 Ν.4495/2017

1ο Γυμνάσιο Δήμου Κομοτηνής (Κτίσμα 02)

Ημιυπαίθριος Χώρος: 5,64τ.μ.

Εμβαδόν Ισογείου= 131,39τ.μ.

προϋφιστάμενο του έτους 1955 (ΔΥ/28-02-2011 ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΠΑΛΑΙΟΤΗΤΑΣ)

 Μουσείο Κωνσταντίνου Καραθεοδωρή (Κτίσμα 01)Πρώην

Ημιυπαίθριος Χώρος (κάτωθεν των κερκίδων) : 1,84 τ.μ.

Συνολικό Εμβαδόν Ισογείου : 625,00 τ.μ.

Ημιυπαίθριος Χώρος (Τμήμα 1 και Τμήμα 2) : 47,00 τ.μ.

Κτίριο Νηπιαγωγείου: 578,00 τ.μ.

-Ισόγειο πλακοσκεπές κτίσμα, κατασκευή με σκελετό από οπλισμένο σκυρόδεμα

Νηπιαγωγείο (Κτίσμα 07)

Αποδυτήρια-Βοηθητικοί χώροι (κάτωθεν των κερκίδων) : 182,67 τ.μ.

-Ισόγειο κτίσμα, στέγη με πάνελ πολυουρεθάνης,κατασκευή με σκελετό από οπλισμένο

σκυρόδεμα.

Χώρος Εισόδου - Χώλλ : 103,03 τ.μ.

Αίθουσα Πολλαπλών Χρήσεων - Κερκίδες : 1.036,60 τ.μ.

Κτίριο πολλαπλών χρήσεων (Κτίσμα 06) - (Κλειστό Γυμναστήριο)

(ΠΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗ)

06

1/ΠΑΝΕΛ

ΑΙΘΟΥΣΑ ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ
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Β16

α/α X Y

Β1 617364.21 4552182.98

Β2 617399.68 4552184.55

Β3 617400.98 4552155.38

Β4 617365.51 4552153.80

Β5 617365.38 4552156.80

Β6 617358.97 4552156.52

Β7 617359.43 4552155.55

Β8 617359.02 4552155.36

Β9 617355.48 4552162.85

Β10 617357.56 4552164.25

Β11 617359.03 4552165.56

Β12

Β13

617360.38 4552167.31

Β14

Β15

617361.52 4552169.29

Β16 617362.83 4552175.21

Β17

617362.32 4552171.43

617362.77 4552173.63

Εμβαδόν= 1139.63 τ.μ.

617364.56 4552175.28

προϋφιστάμενο του έτους 1955 (ΔΥ/28-02-2011 ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΠΑΛΑΙΟΤΗΤΑΣ

Ημιυπαίθριος Χώρος: 53,75τ.μ.

Ε=35,09 τ.μ.

Ισόγειο πλακοσκεπές κτίσμα

και Αρ. Δήλωσης 13263938 Ν.4495/2017)
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